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:BEFOLKNINGSTILVEKST
Kgbenhavn vokser med 1000 mennesker om maneden

:SAMFUNDSPARADOKS
Fremtidens arbejdsstyrke mangler akut studieboliger

Flere tusinde m2 tomme grunde i @restaden.

:FREMTIDENS SAMFUND
"New Urbanism”

GRUNDLAG PROJEKTMAL ANALYSE P@KONOMI
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Kgbenhavn vokser med ca. 1000 mennesker om madneden. Tendensen
forseetter de naeste 10 ar, dog med stagnation.

Kilde: Dansk Statistik
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115 | Forventet befolkningstilvaekst i KBH i alderen 0 — 85+
Ved den forventede befolkningstilvaekst over 10 &r anslés alderen 19-
29 3r alene at stige med 21.000. 110 A 632.470
Kilde: Dansk Statistik N } 13%!
105 1 551.366
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« 10.000 ungdomsboliger Kabenhavn..
— 30 %!
« 52.700 videregdende studiepladser i Kabenhavn..
110
Ar 42- 700 Flere studerende end studieboliger !
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115 ] Forventet befolkningstilvaekst i KBH i alderen 0 — 85+

(]

By Og Havn har 5 stgrre tomme grunde i @restaden. Disse store
omrader virker desillusionerende p& omrédet og er med til at bremse 110 4

initiativ og veekst. 632.470
Kilde: By og Havn /I\ 13%!
105 1 551.366
Ar
100 : : . : : )
2012 2014 2016 2018 2020 2022
FAKTA 2012:

* 79.400 Samlet ubrugte m2 grundareal..

* 5.000 Eks moms pr etage m2..

Ved en bebyggelses procent pa 100 vil det give..

397.000.000 ..«
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"New Urbanism”

IFFF (Instituttet for fremtidsforskning)
redeggre for fremtidens byggeri. Gennem
erfaringer ved andre storbyers
befolkningsudvikling kontra bygningsudvikling,
forudser IFFF at fremtidens by struktur skal
forme sig opad for kunne rumme samfundet og
dets krav.

New Urbanism er byplanlaegning i ny form.
Traek samfundet teet pd boligen. Skab et rum
der byder alt det dagligdagen kraever. Et rum
med forskellige gkonomiske og kulturelle
forudsaetninger.

Forske Niels Bgttger-Rasmussen, fra IFFF, siger
b.la:

"Fra brede byer til taette og hgje byer”

Han forsker i fremtidens samfundstyper, og
gennem studier fundet frem til at befolkningen
i stgrre grad fortraekker centralisering om deres
hjem; altsd at have hele samfundet lige uden
for dgren.

Kilde: IFFF

GRUNDLAG PROJEKTMAL

ANALYSE

@KONOMI

Bygningens 4 identiteter:

» Beeredygtighed — 4 dimensioner
+  @konomisk

»  Social
+ Miljg
*  Sundhed

« Kvalitet i design og byg-design
+ Driftsvenlige konstruktioner

+ Bygge opad
« Samle de brede arealer i ét mindre areal
ved hgjhusbyggeri
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Nutidens og fremtidens efterspgrgsler imgdekommes gennem et konceptbyggeri.:

Komme samfundsnedbrydende m2 til livs i @restaden

Skabe en hgjhusbygning med diversitet der afhjeelper studiebolig mangel

Skabe en bygning med multifunktion

Fremtidssikre bygningen gennem bazeredygtigt initiativ

GRUNDLAG PROJEKTMAL ANALYSE PDKONOMI
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Bygbare grunde i @restaden:

@restaden har p& nuvaerende tidspunkt 79.400 m2
ledig grund. Det drejer sig om 3 grunde:

+ @restad City: Byggefelt 1B
16.000 m2

+ @restad City: Byggefelt 1D
24.000 m2

« @restad Syd: Byggefelt 8
39.400 m2

Valg af grund foretages gennem REN analyse.
Herunder vil fglgende forudsaetninger vaere
geeldende:

+ Ingen belastning pé eksisterende
byggeri/boliger.

» Mulighed for at bygge stort grundetageareal.

+  Teet pd offentlig transport.

» Social veerdi for omkringliggende samfund.

GRUNDLAG PROJEKTMAL ANALYSE OKONOMI
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Orestad Syd 8:
5.500 m2 bygbart areal

Grunden er placeret syd i @restaden, et lokalomréde
der b.la. huser 8tallet. Grunden har et godt afsaet i
samtlige punkter i egenskabsanalysen; byggeriet vil
ikke vaere haemmende pa eksisterende samfund og
mulighed for stgrre bebyggelse.

ANALYSE : GRUNDE

[Projekt: Et samfund i et samfund |

Karakterer,
|Ansvarlig: MAK |

1 - Under middel / 2 - Middel / 3 - over middel

[FEN—anatyee af gruna

VEGTNING @RESTAD CITY 18 @RESTAD CITY 1D @RESTAD SYD 8
16.000 m? [24.000 m? 39.400 m*
karakter | Score | Karakter | Score | Karakter | Score

Ingen belastning pd eksisterende byggeri/boliger. 2 1 2

Mulighed for at bygge stort 3

1 3 2 3 3 9

GRUNDLAG PROJEKTMAL ANALYSE OKONOMI
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Brugskategorier:

For at kunne opfylde “new urbanism” skal bygningens etager rumme
to typer brugskategorier:

« Bolig — af forskellige typer

« Erhverv — af forskellige typer

Penthouseboliger

Fastlagt bruttohusleje m2:

» Penthouseboliger 1: Kr. 4.200

» Penthouseboliger 2: Kr. 3.900

+  Penthouseboliger 3: Kr. 3.500 i

« Liberalt erhverv: Kr. 1.500 le ralt erhverv
» Studieboliger: Kr. 800

« Familieboliger: Kr. 1.200

« Bgrnehave/vuggestue.: Kr. 1.200

» Forretninger.: Kr. 2.500

Studieboliger

Etagearealet er 700 m2 & 30 etager plus stueplan. I alt etageareal
21700 m2.

Udenoms areal vil indgd i grgnne omrdder, parkering og overbygning
til metro stationen.

Familieboliger

Bornehave/vuggestue

Forretninger

GRUNDLAG PROJEKTMAL ANALYSE OKONOMI
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Modeltyper:

Model 1:

+ Lavt antal m?2 liberalt erhverv
* Hgijt antal m2 studieboliger

* Hgijt antal m2 familieboliger

* Hgj lejeindtaegt

Model 2:

+ Hgjt antal m? studieboliger

*  Hgj lejeindtaegt

» Hgijt antal m2 liberalt erhverv
» Lavt antal m2 familieboliger

Model 3:

+ Lavt antal m2 liberalt erhverv
* Hgijt antal m2 studieboliger

« Lavt antal m2 familieboliger

» Lav lejeindtaegt

GRUNDLAG
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Models |
Pris pr. m? Antal etager Samlet m? Pris samlet m?
Penthouseboliger 1 kr. 4.200,00 1 700 kr.
Penthouseboliger 2 kr. 3.300,00 1 700 kr.
Penthouseboliger 3 kr. 3.500,00 1 700 kr.
Liberalt erhvery kr. 1.500,00 4 2800 kr.
Studieboliger kr. 800,00 10 7000 kr.
Familieboliger kr. 1.200,00 12 8400 kr.
Barnehave/vuggestue kr. 1.200,00 1 700 kr.
Forretninger kr. 2.500,00 1 700 kr.
31 21700
JGennemsnits m? pris: | kr.
Model 2
Pris pr. m* Antal etager Samlet m* Pris samlet m*
Penthouseboliger 1 kr. 4.200,00 1 700 kr.
Penthouseboliger 2 kr. 3.900,00 1 700 kr.
Penthouseboliger 3 kr. 3.500,00 1 700 kr.
Liberalt erhverv kr. 1.500,00 10 7000 kr.
Studieboliger kr. 800,00 12 8400 kr.
Familieboliger kr. 1.200,00 4 2800 kr.
Barnehave/vuggestue kr. 1.200,00 1 700 kr.
Forretninger kr. 2.500,00 1 700 kr.
31 21700
fGennemsnits m? pris: | 2
Model 3
Pris pr. m? Antal etager Samlet m® Pris samlet m®
Penthouseboliger 1 kr. 4.200,00 1 700 kr.
Penthouseboliger 2 kr. 3.900,00 1 700 kr.
Penthousebaoliger 3 kr. 3.500,00 1 700 kr.
Liberalt erhvervy kr. 1.500,00 3 2100 kr.
Studieboliger kr. 800,00 18 12600 kr.
Familieboliger kr. 1.200,00 5 3500 kr.
Barnehave/vuggestue kr. 1.200,00 1 700 kr.
Forretninger kr. 2.500,00 1 700 kr.
31 21700
JGennemsnits m? pris: | kr.

PROJEKTMAL

ANALYSE

OKONOMI

10.08¢

10.500.000,00

10.080.000,00

2.940.000,00
2.730.000,00
2.450.000,00
4.200.000,00
5.600.000,00
0 000 00

2.940.000,00
2.730.000,00
2.450.000,00

6.720.000,00
3.360.000,00

2.940.000,00
2.730.000,00
2.450.000,00
3.150.000,00

4.200.000,00

&
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Penthouseboliger bgr ligge @verst Penthouse 1/2/3: | 3 Etager
da prestige og m2 pris er bygningens 2100 m2
hgjeste.
Liberalt erhverv har fordel ifa. Liberalt erhverv:
prestige ved at ligge i gverste del af 2800 m2
bygningen.
Studieboliger er fleksible ift. Studieboliger: 10 Etager
placering i bygningen ift. 5600 m2
brugerkategorien.
Familieboliger bgr p& baggrund af Familieboliger: 12 Etager
minimum transport tid, ligge i den 8400 m2

nedre del af bygningen.

Bgrnehave bgr vaere taet pd terraenet Bgrnehave/
iht. udendgrs aktivitet. buggestuer:
700 m2
Forretninger bgr vaere tilgaengelige Forretninger: Stueetage
for omrddet omkring bygningen og 700 m2

placeres derfor i stueplan.

GRUNDLAG PROJEKTMAL ANALYSE OKONOMI
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Nggletal ved balanceberegning:

Lejeindteegterne i bygningen er forskellige afhaengig af
type enhedskategori.

Indtaegter:

Gennemsnit efter arealdisp.: Kr. 1.410
Investor afkast: 4,59 %
Ejendommens salgsvaerdi: Kr. 27.444
Udgifter:

Ialt: Kr. 27.443

GRUNDLAG PROJEKTMAL
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INDTEGTER UDGIFTER
| MOMS
Bruttohusleje pr. m2 pr. &r kr. 1410 EJENDOMSKBE [ GRUNDANSKAFFELSE pr. m2 bygning kr. 6.250 kr.
Ejerbetalt bypningsdrift kr. 150 Entrepriser pd prund kr. 1.000 kr.
Mettohusieje kr. 1260 [HAndvaerker udgifter kr.
(Omkostninger kr. 1.000 kr.
Investor afkact | % pr. A 4, 6% [GENERELLE FORHOLD:
| Risicier:
Tormigangsleje ved liberalt erhvery - 1 &r kr. 194 kr.
Tormgangsleje ved penthouse- o familieboliger - 1 & kr. 600 kr.
Uforudsete ingenigr beregninger kr. 2.044 kr.
Genrelle udforudsete udgifter v hajhusbyggeri kr. 2726 kr.
Ejendommens salgsvasrdi kr. UDGIFTER | ALT kr.
DKR 27.444 DKR 27.443
00 00
INDT/EGT - BLAT TAL OVERF@RES TIL @KONOMISK BALANCEBERENING
Pris. pr. m3/ar Antal etager Samlet m® Indtzgt ved samilet m? i
Penthouseboliger 1 kr. 4.200 1 00 kr. 2.840.000
Penthouseboliger 2 kr. 3900 1 700 kr. 2.730.000
Penthouseboliger 3 kr. 3500 1 T00 kr. 2.450.000
Libearalt erbvery kr. 1500 4 2B00 kr. 4.200.000
Srudieboliger kr. 300 10 TO00 kr. 5.600.000
Familieboliger kr. 1200 12 BA0D kr. 10.080.000
Barnehave/vuggestue kr. 1200 1 700 kr. B40.000
Farretninger kr. 2500 1 700 kr. 1.750.000
| Alt 31 21700 kr. 30.590.000
Gennemsnits m? pris: k. 1.410
UDGIFT - BLAT TAL OVERF@RES TIL @KONOMISK BALANCEBEREGNING
VES PRISER EX MOMS Pris pr m® EX MOMS Pris INKL MOMS Pris
Fenthouseboliger 1 kr. E00D | kr. 5_600.000 | kr. 7.000.000
Penthouseboliger 2 kr. E.DOO | kr. 5600000 | k. 7.000.000
Penthouseboliger 3 kr. E.000 | kr. 5.600.000 | kr. 7.000.000
Farnilizboliger k. E000 | kr. &7.2000000 | kr. E4.000.000
Srudieboliger kr. 14.000 | kr. DB (O0U000 | kr. 122 500,000
Bermehave/viugrestue kr. 12,000 | kr. E.400.000 | kr. 10.500.000
Liberalt ertivery ke. 13.000 | kr. 36400000 | kr. 45.500.000
Forretninger kr. 14.000 | kr. B_E00.000 | kr. 12.250.000
1Al kr_ 236600000 § kr. 295.750.000
Prm® kr. 10.903

EMOMS
5.000

10.903

155

1B35
2181

21.954

ANALYSE

OKONOMI
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Konsortium:

Future Tower - BH
Kommunikationsveje

o ABRS89
Juridiske forhold
---------- PRIVAT BYGHERRE: .*****-., BYGHERRE RADGIVER:
FUTURE BUILD A/S ANKERSTJERNE RADGIVNING
BRUGERE:
KKIK Radgiver kontrakt
BUF

ABRS89

15

BYGHERREN BYGGESAGEN

&
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Kommunikationsveje
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PRIVAT BYGHERRE: BYGHERRE RADGIVER:
FURETUREBUILDA/S ... . . ANKERSTJERNE RADGIVNING

X ABR89

: ABTO3

: ABS2003

TOTALENTREPREN@R
- RADGIVNING
PENSIONSKASSE
- INVESTOR

Aftale forhold
ARKITEKT
Konsortium:
Future Tower -TE
BYGHERREN BYGGESAGEN

ENTREPREN@R DRIFT OG VEDLIGEHOLD
UDF@RELSE

i Kgbeloven
AB92

LEVERAND@RER/
UE
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1: Indledning
Baggrund for byggeprogrammet.

2: Byggesagens organisation
Konsortium mv.

3: Forudsaetninger
Lovgrundlag, eksisterende forhold og risici vurdering

4: Krav og gnsker til baeredygtighed, funktion og enheder
Baeredygtighed — 4 dimensioner, funktion — bygningen og enhed - etagen

5: Kvalitet, miljo og arbejdsmiljo
Projekt generelt, miljgplan for projektet

6: Byggearbejdets organisation
Udbudsform, entrepriseform og udvaelgelseskriterier

7: Drift og vedligehold

Programmering og tid

BYGGEPROGRAN, F Uture Tower

iﬂHHHarﬁE Rid,

18

Ening APRYOY)
8: Okonomi
@konomisk overslag, anleegsudgifter og driftsudgifter
9: Tid
Rammetidsplan
LINK: BYGGEPROGRAM
BYGGEPROGRAM KRAV OG @NSKER OKONOMI TID
PROGRAM UDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V
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@konomisk baeredygtighed: Sundhedsmaessig baredygtighed:
Studiebolig m2 kontra liberalt erhverv m2. Sundt indeklima pba. materialevalg og hgijt dagslys forhold.
Krav: Billigere m2 skal kunne finansieres af dyrere m2. Krav: Materialer.

Svanemaerkede

Indeklimamaerkede

Social baeredygtighed: Miljgmaessig beaeredygtighed:

Bygningens samfund afspejles af samfundet omkring. Lavt energiforbrug i bygningen vha. flere energibesparende tiltag.

Krav: Flere typer boligformer i bygningen. Krav: BR10 m. lavenergi 2015
Penthouseboliger Boliger og kollegier(studieboliger): 30 + 1000/A kWh/m?2 &r.
Liberalt erhverv Liberalt erhverv/forretninger/institutioner: 41 + 1000/A kWh/m?2 3&r.
Studieboliger ATES (Aquifer Thermal Energy Storage)
Familieboliger
Bgrnehave/vuggestue

Forretninger

BYGGEPROGRAM KRAV OG ONSKER @OKONOMI TID
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Krav - bygningen:

20

Kernen af bygningen skal fgre til Primzre arealer P;';‘t':‘;:e
sekundaerer arealer som farer videre til &
de primzere arealer. ) -
Sekundaere arealer h
Elevator: ————
Hver etage skal have adgang til hele Liberalt erhverv
elevatorkernen. Forbindelser 4 etager
Antal elevatorer er forudsat en ventetid
pé max 1,5 min. ‘
Tekniske installationer:
Alle installationer skal placeres i kernen af
bygningen ved elevatorskakter.
| | TToTTT T -
. / Adgang til
enheder
Familieboliger
12 etager
Udearealer -
( Bgrnehave/ “\‘ terraen:
\.vuggestue — 1 etage / Overbygning
til metro,
( Forretninger “\‘ P Pkark.
N Stueplan Y arkering A
BYGGEPROGRAM KRAV OG ONSKER @KONOMI TID
€ INITIERING ORGANISATION PROGRAM UDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V



Krav - etagen:

Penthouseboliger:

Bruttoareal: & min. 175 m2

Antal pr. etage: gnsket 4

Stue centralt beliggende i lejlighed.

Liberalt erhverv:

Bruttoareal: 700 m2 pr. etage.
Dynamiske vaegge ved Igbende areal
fordeling.

Studieboliger:
Bruttoareal: & max. 35 m2 pr. etage.

Antal pr. etage: gnsket 20
Feelles kgkken

Familieboliger:

Antal pr. etage: gnsket 6
Stue centralt beliggende i lejlighed.

Bgrnehave/vuggestue:
Bruttoareal: 700 m?2
Placeres pé etage 01.

Forretninger:
Bruttoareal: 700 m?2

Placeres i stueplan, 00.

BYGGEPROGRAM

Bruttoareal: @ min. 116 m2 pr. etage.

(

\

KRAV OG ONSKER

Enhed: Penthouse-bolig Enhed: Liberalt erhverv

| Vaerelse 2 /
Dynamiske kontorlokale
Bad/wc —

[
|

Bad/wc Verelse 1

Vaerelse 2

Gaestetoilet/
wc

Tagterrasse Feelleskgkken

Enhed: Bgrnehave/vuggestue

Veerelse 1 Sovesal

— / (bgrnehave)
‘ Wc
(bgrnehave)

-

(ansatte)

Bad/wc
Veerelse 2

Stue

Sovesal
(vuggestue)

Feelles rum
(aktivitetsrum, dynamiske)

Spisestue/kgkken

| Adm. kontor

Faelleskgkken

! Entré/
|\ garderobe

@KONOMI TID
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Enhed: Studiebolig

Bad/wc
Stue/sovevarelse

Feelleareal
\ Faelleskgkken

Enhed: Forretninger

[

Dynamiske lokaler
/Faelles

‘ bad/wc

Feelleskpkken

€ INITIERING
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Anlaegsomkostning og D&V
omkostning samlet i en
finansiering:

Projektet udbydes i samlet udbud. I
dette udbud vil anlzegsudgifter og
drift og vedligehold udgifter indga i
et samlet belgb.

Anlaegs udgiften péregnes
driftsomkostninger, endvidere
renteomkostninger.

Det tilbagediskonteres til et samlet
belgb, hvilket giver en samlet m2
pris.

Denne ganges op med antal samlet
m?2 og divideres ud pd 15 &rig
driftsperiode.

Kilde: Balance beregninger/BRF
kredit

BYGGEPROGRAM

kr.30.000,00

kr.25.000,00

kr.20.000,00

kr.15.000,00

kr.10.000,00

kr.5.000,00

kr.-

kr.30.000,00

kr.25.000,00

kr.20.000,00

kr.15.000,00

kr.10.000,00

kr.5.000,00

kr.-

M Anlaegsomkostning m?
kr. 27.443

M Driftsomkostning m?
kr. 150
3% pa.

Renteomkostning m?
kr. 1.000

AR0 AR1 AR2 AR3 AR4 AR5 AR6 AR7 ARS8 AR9 AR10AR11AR12AR13AR14AR1S

m Arsomkostning pr. m?
kr.3.015

INNNNNNNNNNNNNRR

ARO AR1 AR2 AR3 AR4 AR5 AR6 AR7 AR8 AR9 AR10AR11AR12AR13AR14AR15

KRAV OG @ONSKER @KONOMI TID
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Tilbagediskonteret:
Pr. m2 Kr. 45.233

kr.50.000,00 -~
kr.45.000,00 +— —
kr.40.000,00 1 Renteudgift m2/15 &r
kr. 15.000
kr.35.000,00 +— —
m Drift m?/15 &r
kr.30.000,00 - kr. 2.790
kr.25.000,00 - M Anlaegsudgift m?
kr.27.443
kr.20.000,00 -
kr.15.000,00 -
kr.10.000,00 -
kr.5.000,00 -
kr.-

ArO
Samlet omkostning:
Kr. 981.556.100

Omkostning delt pa 15 3r:
Kr. 65.437.073

INITIERING ORGANISATION
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Udbud

« Udsendelse af
udbudsmateriale

»  Spgrgemgde for
entreprengr

«  Seneste frist for
rettelsesblad

« Udarbejdelse af tilbud

Kontrahering

Bedgmmelse af tilbud
Spgrgemgde for
bygherre

Udformning af
entrepriseaftale med

vinderen

Godkendelse af

indstilling

Indg&else af omvendt Mobilisering
samlet udbud i EU med .

totalentreprise

Mobilisering af
totalentreprengr

23

19.06.12 20.08.12 20.08.13 Ibrugtagning og
20 e 4 UGER e driftsperiod
16.08.12 8 UGER 14.09.12 20.08.13 1DAG ritsperiode
16.04.12 17.08.12 17.09.12 21.08.13
1DAG
180612 | SUCER 17.08.12 19.08.13 | 48UGER 120815 | 103VUGER
Praekvalifikation Licitation Projektering og Udfgrelse af byggeriet
» Annoncering af + Modtagelse af myndighedsbehandling » Byggestart
preekvalifikation for tilbud +  Projektering + Udfarsel
totalentreprise tilbud +  Myndighedsbehandling +  Far aflevering
+  Preekvalifikationsperiode «  Byggetilladelse er givet +  Aflevering
for totalentrepriseudbud
(min. 30 dage)
» Sidste frist for anmodning
om praekvalifikation
» Praekvalifikationsansgger
e vurderes
» Udvaelgelse
BYGGEPROGRAM KRAV OG @ONSKER GKONOMI TID
INITIERING ORGANISATION PROGRAM UDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V



SLA:

Service level
agreement ligger til
grund for TE D&V s

Gennemgang:
Bygningens tilstand
gennemgas i
sammenrdd med BH

Exit klausul:

Exitklausul sikrer et sundt
og velholdt byggeri ved
overdragelse til bygherre

periode. hvert 2 &r. efter 15 3rig lejeperiode
13.08.15 periode. 13.08.30

Aftaler:

Finansiering: Aroo Aro1 Aro02 Aro3 Aroa Aros Aroe Aro7 Aros Aro9 Ar10 Ar11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar1s

Q/\") Q/\") 6\"‘) 6\") /\") 6\"‘) 6\”) Q/\") Q/\":o 6\“) 6\") 6\") 6\"‘) 6\”) Q/\") Q/\")
/\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\. /\.
N ) N N ) N 52 ) 5 N ) ) 52 52 )
éo. (,). b(,y (,)‘ (0 (9. (,’. (0. (0' (9. b(,)‘ (,’. (9. (,’. (0. b(9.
*‘0 &0 éo &o po &0 éo &0 #0 éo &o &0 &0 éo &0 &0

BYGGEPROGRAM

KRAV OG @NSKER

@KONOMI

Lejeperiode:

Fra &r O til udgang af ar 15,
lejer BH bygningen af TE ved
fuld m2 pr. &r. I denne
periode vil bygningen std
med TE som ejer.

TID

24
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INDHOLD:

INITIERIN
ORGANISATIO
PROGRA|
UDBU
DISPOSITIONSFORSLA
PROJEKTFORSLAG
D&V

GRUNDLAG - PROJEKTMAL - ANALYSE - GKONOMI

BYGHERREN - BYGGESAGEN

B.P - KRAV & ONSKER - KONOMI - TID

UDBUD - KONTRAHERING

FUNKTION - BAREDYGTIGHED - @KONOMI

BRAND - STATIK - INST.- KONSTR. - ENERGIRAMME

ORGANISATION - D&V SYSTEM -SLA



]

LINK: UDBUDSFASE DOKS.

Praekvalifikation: Udbud:

Annonce med flg. preekvalifikationskriterier: Udbudsform:

» Referencer pa tilsvarende byggerier indenfor de sidste 5 &r. »  Samlet EU udbud p8 totalentreprise.
« Kortfattet firmapraesentation og Cv'er for ngglepersoner der Tildelingskriterier:

vil vaere tilknyttet byggesagen.

»  @konomisk kapacitet i form af omsaetning og egenkapital
inden for de sidste 3 regnskabsar.

»  Der konkurreres pd kvaliteten i
dispositionsforslaget hvorpd der laegges vaegt
pd Funktion, Baeredygtighed og Totalgkonomi.

Udbudsmateriale:
* Byggeprogram
« Udbudsbrev

UDBUD - KONTRAHERINGSFASE

26

TOTALAREPRISE KOMTRACT

Kontrahering:

Kontrakter:

Totalentreprisekontrakt omfattende: Projektering,
udfgrelse

IKT aftale

Juridiske almindelige betingelser

ABT93 ABS2003 AB92 Kgbeloven

=]
L
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PROGRAM UubBUD

DISPOSITIONSFORSLAG

PROJEKTFORSLAG D&V



INDHOLD:

DISPOSITIONSFORSLA

FUNKTION -

BAREDYGTIGHED - GKONOMI

27
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Juridisk:
Bygherre: M —
Future Build A/S
Bredgade 32 A Granskoing of yggeprogram.
1260 Kgbenhavn K.
TIf: 9955 9999 " e et
Lovgivning: v
- ABT93 "
. ABSZOO3 Bygheere thdgver
pyseion
:: 'sl ‘ulw-gl,

« AB92 (TE og leverandgrer/UE)
+  Cirkuleere om fast pris og tid i
o Undsmueralet

+  Kgbeloven
I Envegrissforn
Totakentegrise, il drf o vedigehvidebsesperiode o 15 &

+ EU direktivet
» Kvalitetssikringsbekendtggrelsen

2. Lovgvaing
Entrepriseform: S
Totalentreprise med efterfalgende driftsperiode pd 15 &r. ¢ AT g wndyctr)

. ;;:’*“'ﬂbnc:d

Andet: o
Investeringsprojekt — der skal findes investor til realisering af samlet — e
projekt. + Mk

4. Teplngn
Teknisk:

Ikke realistisk:

+ Angivet gnskede m2 er uladsigggrlig ift. @nsket stgrrelse beboelser.

+ Institution kan ikke laegges p& gnsket plan.
Behov for flere etager til. b.la. teknikomréde.

BAREDYGTIGE TILTAG @KONOMI
PROJEKTFORSLAG D&V

FUNKTION
DISPOSITIONSFORSLAG

PROGRAM ubBUD

< INITIERING ORGANISATION



Grund og orientering af bygning:
Nord: Fzlles- og
restaurationsarealer/cykelparkering
Syd: Front af bygning/hovedindgang

@st: Afsztning til butik og nedkgrsel
til P-keelder.

Vest: Institutions- og feellesareal

Forhold:

Grundareal: 8000 m2
Bebygget etager areal: 29.991 m2
Bebyggelses procent: 381 %

Fordeling af grundareal

I Belagte arealer
1783 m?

" Grgnne arealer
3345 m?

= Bygnings grundareal
2872 m?

29

Inddeling af udearealer

M Faellesarealer
2899 m?
Cykelparkering
413 m?

M Institutionsareal
820 m?

1 Restaurant og Café areal
270 m?

M Butik og tilkgrselsareal
726 m?

FUNKTION BAREDYGTIGE TILTAG @KONOMI

a

INITIERING ORGANISATION
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Nggletal:

-01-32:
Kerne - Elevatorer/trappe/installationsskakter

Bygningens samlede bruttoareal: 29.991 m?

Fordeling af bruttoareal: 10%
Konstruktionsareal
2.789 m?
Fzellesareal
4.882 m?
M Teknikrumsareal
2.486m?

M Disponerbart nytteareal
19.754 m?

— 29-32:
Penthouseboliger

—— 25-28:
Liberalt erhverv

— 24:
Teknik etage 2

— 14-23:
Studieboliger

Etage bruttoareal:

Penthouseboliger
2286 m?
Liberalt erhverv 14% 8%
3048 m?
Tekniketager
1524 m?

i Studieboliger
7620 m?

i Familieboliger
9144 m?

# Inst./Daglv./Rest.
2106 m?

i P-keelder
4183 m?

— 13:
Teknik etage 1
10%

%
— 01-12:
Familieboliger

— 00:
Institution/Dagligvarebutik/Rest./Café

— -01:
Teknik og parkeringsarealer

FUNKTION BAREDYGTIGE TILTAG @KONOMI

< INITIERING ORGANISATION PROGRAM ubBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V




FUNKTION

Bygningens rygrad:

« Stabiliserende vaegge
« Beerende vaegge

Kernen fungerer som bygningens
rygrad med stélkonstruktion hvor

kernevaegge.

betondaek ligger af pa hhv. facade og

Installationsskakter:

* 4 installationsskakter
» Ventilation
» Elinstallation
- WS
»  Affaldsskakt

Forrum:

+ Fellesareal der fgrer til det givne plans
funktion
+ Brandfunktion

Adgang til forrum mellem installationsskakter

BAREDYGTIGE TILTAG OKONOMI

31

Transport:

» 3 brugs elevatorer

» 1 brandelevator

« Trappe

Brugselevatorer:

13 personer pr. elevator - 3 sek./m

Brandelevator:

10 personer
Bruges kun ved brandsituationer

Risikominimering ved multibygning:

Bygningens mange typer brugsformer giver
starre risiko for tomgangslejemal.

At placere installationer som yderste del i
kernen giver mulighed for fleksibel
omstrukturering af bygningen.

P

INITIERING ORGANISATION

PROGRAM UbDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V



Samlet nettoareal:

Bilparkering: 2688 m2
Adgangsareal/friareal: 859 m2

Teknikomrade: 379m 2
I alt nettoareal: 3926 m2

Bilparkering

» 113 parkeringspladser til bygningens
brugere, alle med el-lade station. Heraf 4
handicap pladser.

Teknikomrade

« Installationsarealer til bygningens forsyning,
ventilation og varmesystem.

FUNKTION

BAREDYGTIGE TILTAG OKONOMI

32

Adgangsareal/friareal

«  Rampe for tilkgrsel af cykler og biler ved
nordgstlig side.

« Adgang til stueetage ved trappe opgang og

elevator.

a

INITIERING

ORGANISATION

PROGRAM UbDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V




Samlet nettoareal:

Institution: 622 m2
Restauration/Café: 631 m2
Hall: 595 m2
Dagligvarebutik: 677 m2
Ialt: 2525 m2

Restaurations/Café

+  Stgrre kgkkenomrdde har mulighed for at
servicere erhverv samt beboelse.

+ Adgang til kekken pd nordgst side — tilkgrsel
for varelevering.

Institution (Bgrnehave og vuggestue)

» Institutionens areal er udnyttet til at kunne
rumme 4 spor:
2 vuggestuespor (a 10 bgrn)
2 bgrnehavespor (a 22 bgrn)
Eget udeareal.

Hall

+ Hovedindgang pa sydside

+ Adgang til feelles grgnne arealer ved
nordvestlig side.

» Adgang til over- og underliggende etager.

FUNKTION

BAREDYGTIGE TILTAG

OKONOMI

Dagligvarebutik

+ Opdelti 2 arealer; butik og lager.
+ Adgang til lager pd nordgst side — tilkarsel for
varelevering.

33
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Samlet bruttoareal: Teknikomréde

Teknikomrade: 417 m2 «  Teknikomr&det rummer flere installationer

Vask og tgr omrade: 112 m? og aggregater, herunder:
Ventilationsaggregater

Ialt: 529 m2 Vandpumper

Fordelingsanlaeg

Installationer forsyner gvre og nedre etager.

Vask og tor omrade:

Reklameskiltning pa facade: « Der forefindes vaskemaskiner, tgrretumbler og
rullemaskiner.

» Facade uden vinduer giver mulighed for reklame

skiltning. Her forstds private virksomheder lejer sig ind «  Vaskemaskiner: 1 pr. 8 beboer.
og derved giver et ekstra ménedligt belgb til «  Tarretumbler: 1 pr. 6 beboer.
huslejeindtaegterne. * Rullemaskine: 1 pr V&T omréde.

FUNKTION BAREDYGTIGE TILTAG OKONOMI
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FUNKTION

Penthousebolig:

Lejligheder pr. etage: 4 stk.

Disponerbart nytteareal:

Type 1: 129 m2

Familiebolig:

Lejligheder pr. etage: 6 stk.
Disponerbart nytteareal:
Type 1: 77 m2 2 stk.
Type 2: 84 m2 2 stk.

Type 3: 92 m2 2 stk.

TIT 11T

. -

-

- -

| -

i

|

e

AT

Arealbetegnelse

[ swe

[ vascetse

[[] kekken

[ webas

[ Feellesareal
[ instatiationareat

[ rrappe

Studiebolig:

Lejligheder pr. etage: 16 stk.
Disponerbart nytteareal:
Type 1: 25 m2 12 stk.

Type 2: 28 m2 4 stk.
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H

Arealbetegnelse

[ stwe

[ veereise

[T Kekken

[ worbas

[] Fesllesareal
[ installaticnareal

[ Trapee

AlEm

Arealbetegnelse

[Jsue

[ kotken

[ werbad

[] Fasliesareal
[ instaationareal

[ Trappe

BEAREDYGTIGE TILTAG

OKONOMI

P
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Nggletal:

Antal arbejdsstationer pr. etage :

Min. m2 pr. medarbejder:

Brutto m? fordelt overordnet

M Nettoareal
719 m?

Konstruktionsareal
43 m?

38 personer

20 m2

Brutto m? fordelt pr. arbejdsstation: 20 m?

H Disponerbart
nytteareal
12 m?

36

|
-

[ — 1] )l\ I Inshlalj%rﬁ;kaktém_”

Fzlles areal |
12 m?

| S I . . | . | I .
| |
] |
] o ]
B4 m? Falles araal Fazlles areal
13 me 13 m?
1 ]
7_'_1 =
i NI, B | =7 i
Kontor
[ 23me | Eova o | / ]
[ oy Vel e
[ e mmel'm pevalor 3 |'\ ogalokale :]
[ C— Fa;gis ".Ezraal 71 ]

Teqring

A102

Arealbetegnelse

D Faellesareal
D Installationareal

D Trappe
D Kontor

D Medelokale

.Wc

[ ] Thekekken

L

Fzelles areal
Feellesrumsareal Ry 12m? Komior TREPRENGRATS
53 m? [ The olden C ] ﬁ%mggﬁfﬁ‘eﬁ ek,
[ Pk FUTURE o1
Koathar ] TOWEDR
Fordelingsareal 23 me Ewa: 8P Liberalt ertwerv
165 m? [ ] Tegn: [y Shala: t:a0 | Date: oehetn
Hartrol. i Togringsnr.:
Godkanch: MM A- 1 02
Installationsareal L T T TT 1 L T T TT1 T L T T TTL T L TT TT T
66 m? L
FUNKTION BEREDYGTIGE TILTAG DKONOMI
INITIERING ORGANISATION PROGRAM UDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V




Gulve:

Penthouseboliger belaegges
med massive egeplanker i
faldende lzengder.

Gulvene udstrdler elegance og
sundt miljg.

Familie-, studieboliger og
erhverv belaegges med
egeparket.

Gulvene er praktiske, nemme
at holde rene, og udstraler
ligeledes et sundt miljg.

Fzellesarealer vil veere slebet
betongulve.

Meget lav vedligeholdelse.
Staerkt produkt der er i slebet
og poleret tilstand ser elegant
ud.

FUNKTION

03 ok

Eg
faldende
laengdler

1as2

[ ]

MM ASK NORDIC PARKET
MASSIV]

Nedhaengte lofter og
systemvaegge.

Bygningens lofter vil alle
veere nedhaengte. Systemet

gemmer

Veegge i

BEAREDYGTIGE TILTAG

installationer der vil ligge
under etagedaek.

vil kunne nemt tilpasses
varierende behov.

eventuelle

b.la. Kontorlokaler

Klimaskaarm og vinduer:

Bygningens ydre beklaedes
med aluminium.

Aluminium kraever lav
vedligeholdelse og er samtidig
med til at skabe et sundt ydrer
for klimaskaermen, her menes
reflektering af solvarme og
holde indre klimaskaerm kglig.
Deraf vil ydervaeggen ligeledes
have en lav u veerdi.

OKONOMI

Flexica cu.

Teknisk manual

Aluminium konstrulgs

i facader.

37
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Egen varmeforsyning:

Bygningen opvarmes og nedkgles med
vand hentet fra grundvandsmagasin under
bygningen, ATES (Aquifer Thermal Energy
Storage).

Naturlige kglevaesker:
Propanvaeske regulerer den gnskede
temperatur fra hhv. kolde og varme
boringer.

Vinterperiode:

Vand fra varme boringer forsyner
bygningens varmekilde (gulvvarme) med
45 graders fremlgbstemperatur.

Sommerperiode:
Vand fra kolde boringer forsyner
ventilationsaggregat til stueplan.

Effekt:

Varmepumpen har meget hgj effekt. Ved
COP (kWh varme for hver kWh elforbrug)
yder varmepumpen 5 gange s& meget som
varmepumpens el-forbrug.

Kilde: Karsten Pedersen — Cronborg Aps

Nggletal:

Varmeforbrug pr ar.:

Fjernvarme

Udgift ved brug af FV:
Anlaegsudgift:

ATES

Anlaegsudgift:

Arlig el-afgift ved ATES:

281.325 kWh
Aro
Kr. 233.460  Udgift ved brug af FV:

Kr. 5.000.000

Kr. 117.600

Kr. 2.251.306 Udgift ved brug af ATES:

38

Ar 30

Kr. 165.754.740

Kr. 103.860.343

kr. 180.000.000

kr. 160.000.000

kr. 140.000.000

kr. 120.000.000

kr. 100.000.000

kr. 80.000.000

kr. £0.000.000

kr. 40.000.000

kr. 20.000.000

br -

Aro Ar1 ARz AR3 Ams Ars Ere AR7 Ara ARs Am1oAr11AR12AR13AR12AR15AR164R 17 AR 18 AR 19 AR 20 AR 21 AR 22 AR 23 AR 24 Ar 25 AR 26 AR 27 AR 28 AR 29 AR 30

FUNKTION BAREDYGTIGE TILTAG OKONOMI
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Successiv kalkulation |smu nedbrydning -
Kalkulation af D&V: Dato: 12-05-11 s (Totale standardafvigelse 25365,57}
Projekt navn: Future Tower s (Totale varians) 862360000,00]
Udfprt af: MA M (Totalens middelvardi) 2730300,00)
7 Kilder: V&S
Indhentede prisdata ider s
forefindes i V&S gule
data bgger. PKT. Variable poster lokal standardafvigelse) S? (lokal varians) P (Relative prioritetstal)
6.1 Vicevartfunktion
6.1.2 Lenudgifter kr. 95.000 3000 £4000000,00 742
6.13 (materiel) kr. 85.000 7000 49000000,00 5,68
6.2 Vediigehold
6.2.1 Terran kr. 35.000 2000 4000000,00 0,46
6.2.2 Bygning udv. kr. 20.000 6000 36000000,00 417
6.23 Bygning indv. kr. 89.000 400 160000,00 0,02
6.2.4 Bygnings inst. kr. 50.000 2000 4000000,00 0,46
6.3 Renhold
6.3.1 Rengaring af gulvareal. Inkl vedligeholdelse kr. 525.000 10000 100000000,00 11,60
6.3.2 Renggring af trapper kr. 425.000 7000 49000000,00 5,68
6.3.3 Rengaring af inventar og maskiner i vaskerum kr. 28.000 1000 1000000,00 0,12
6.3.4 Renovation kr. 23.000 800 £40000,00 0,07
6.35 Vinduespolering kr. 750.000 20000 400000000,00 46,38
6.3.6 Udvendig terran kr. 47.000 1600 2560000,00 0,30
6.0 D&V tekniske anlzg
6.4.1 Ventilationsanlag kr. 270.000 12000 144000000,00 16,70
6.4.2 ATES anlag kr. 25.000 2000 4000000,00 0,46
lea3 Elevator kr. 45.000 2000 4000000,00 0,46
Ar 3 Ard Ars Ar 6 Ar7 Ar B Arg Ar 10 Ar 11 Ar 12 Ar 13 Ar14 Ar 15
6.1 Vicevaertfunktion
6.1.1 Lanudgifter 119200 kr. 119200 kr. 119.200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119200 kr. 119.200
6.1.2 [material) 107.000 kr. 107000 kr. 107.000 kr. 107.000 kr 107.000 kr. 107000 kr. 107.000 kr. 107000 kr. 107.000 kr. 107.000 kr. 107000 kr. 107.000 kr. 107.000 kr. 107.000
6.2 Vediigahold
6.2.1 Terran 40000 | kr. 40.000 | kr. 40.000 | kr. 000 | kr 40.000 | kr. 400000 | kr. 40.000 | kr. 400000 | kr. 40.000 | kr. 40.000 | kr. 40.000 | kr. 40.000 | kr. 40000 | kr. 40.000
6.2.2 Evgning udy. 35,000 | kr. 35.000( kr. 35.000 | kr. 35.000] kr. 35.000 | kr. 35.000 | kr 35.000 | kr. 35,000 | kr, 35.000 | kr. 35.000 | kr. 35.000( kr. 35.000 | kr. 35.000 | kr. 35.000
6.2.3 Bygning indv. 90,000 | k. 90000 | kr. 90.000 | kr. D00 | k. 90.000 | kr. 0,000 | kr. 90.000 | kr. 30,000 | k. 90.000 | kr. 90.000 | kr. 90000 | kr. 90.000 | kr. 90.000 | kr. 90.000
6.2.4 Eygning inst. 55,000 | kr. 55.000] kr. 55.000 | kr. 55.000] kr. 53.000 | kr. 55.000 | kr 55.000 | kr. 35,000 | kr. 55.000 | kr. 55.000 | kr. 55.000] kr. 53.000 | kr. 55.000 | kr. 55.000
6.3 Renhold
6.3.1 Rengaring af gulvareal. inkl vedligeholdelse 550.000 | kr. 550000 kr. 550.000 |kr. 550.000) kr. 550000 kr. 5500000 |kr. 550,000 | kr. 5500000 | kr. 5500000 | kr. S550.000 | kr. 550.000] kr. S50.000 | kr. 550000 |kr. 550.000
6.3.2 Rengering af trapper 447,300 | kr. 447300 kr. 447300 Jkr. 4473000 kr. 447300 ) kr. 447300 | kr 447,300 | kr. 347300 | kr. 447300 | kr. 447300 | kr. 4473000 kr. 2473000 kr. 447300 | kr. 447300
6.3.3 Rengaring af inventar og maskiner | vaskerum 30.B00 | kr. 30800 kr. 30.800 | kr. 30BDO) kr. 30800 kr.  30UBDD | kr. 30.800 | kr. 30800 | kr. 30800 ] kr. 30.800 | kr. 30800 kr. 30.800 | kr.  30.BDO |kr.  30.800
6.3.4 Renovation 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25,000 | kr. 25000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000 | kr. 25.000
6.3.5 Winduespolering EDD.0DD | kr. BOO.000| kr. B00.000 | kr. EOO.DDO| kr. B00.000]kr. B00L0DD |kr. B00.000|kr. B00L000 |kr. S00.000|kr. B00.000 |kr. EBOODOO| kr. S00.000|kr. EDO.DDO |kr. 300.000
6.3.6 Udvendig tenrzn 51.000 | kr. S51.000 | kr. 51.000 | kr. 51000 kr. 51.000 | kr. 51000 | kr. 51.000 | kr. 51.000 ] kr. 51000 | kr. 51.000 | kr. S1.000] kr 51.000 | kr. 51000 | kr. 51.000
6.4 D&V tekniske anleg
6.4.1 Wentilationsanleg kr. D000 | kr.  300.000
6.4.2 ATES anlag kr. 30,000 | kr. 30.000
6.4.3 Elevatorer kr. 50.000
Samlet pr. &r

Diskonteringsfaktor = 3%

Belab fremdiskonteret

Udgift far 15 &

FUNKTION

50.786.3

1,469

1,513

. 4.010.E11 kr.

.130.944
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Overordnet overslag: .
9 Samlet m2 pr &r: M2 pr. &ri 15 ar:
Saq: Future Towsr Beliggenhed: @restad Syd
BygherreFuture Build Matrikel nr.: Byggefelt 08 Kr. 42.691 Kr. 2.846
Emne:  Prisoverslag Grundareal: 5.000 m2 D&V m2|
Radgiver: Ankerstjerne RAdgivning Bruttoetageareal: 29.911 m? 31.132 m?| kr. 45.000
kr.10.000,00
Moms, kr.- Inkl. Moms, kr.- A A 2
Ekskl. Moms, kr.- kr.40.000 = — kr.9.000,00 = ﬁrsggzgmmg pr.m
Rekapitulation: g2
. . kr.8.000,00
) _ _ _ kr.35000 == == Renteudgift m?/15 &r
L Grundudgifter 153.705.000 kr.- 38426250 kr-| | 192.131.250 kr.- kr. 15.000 kr.7.000,00
2. Bygge- og anl=gsudgifter 332.028.820kr-| | 95.507.205kr| | 477.536.025 kr.- kr. 30.000 — kr.6.000,00
. Teknisk rddgivning og kr. 34.382.594 kr, 8,393,648 kr, 42,978,242 kr. 25.000 kr.5.000,00
; . 2 o
bistand Drift m*/15 &r kr.4.000,00
kr. 20.000 kr. 2.292
5. Administrative udgifter 5.036.895 kr.- 418891,25 5.446.936 kr.- kr.3.000,00
Talt 153, 142.047.905 kr-| | 718.092.504 kr. 15.000 kr.2.000,00
__ B Anlaegsudgift m? kr.1.000,00
Tillz=g for len- og prisstigninger kr. 10.000 Bt
=5 101 0 od prssagning kr. 25.399 )
r.-
Indeks 2012 K4 127,1 Kr. 5.000 AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR
XX kr.- x {138-127,1)/138 33.288.203 kr.- 8.322.073 kr.-| 41.610.366 kr.- 001 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Anskaffelsessum - anlaeg 608.441.401 kr.- 151.270.068 kr.-| 759.702.869 kr.- kr. -
Nagletal:
Bygge- og anlaegsudgifter i alt pr. m2 12.772 kr./m* 3.193 kr./m? 15.965 kr./m=*
bruttoetageareal
Anskaffelsessum i alt pr. m2 20,342 kr./m= 5.057 kr./m2 25.399 kr./m*
bruttoetageareal
Drift rekapitulation R
Oversigt:
6. D&V 54.849.215 kr.- 13.712.304 kr.-|
= Kr. 68.561.519/ 29.911 m? BH betaler pr. &r: Kr. 85.126.706
Negleta =Kr. 2.292/m?pa 15 &r.
D &V udagifter pr m/3r BH samlet udgift - 15 &r: Kr. 1.276.900.590

FUNKTION BAREDYGTIGE TILTAG OKONOMI
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Brand forhold:

Bygningen deles op i 14 brandsektioner,

heraf fglgende kategorier:

Anvendelseskategorier:

6 — Institution

4 — Etageboliger/tekniketager
3 — Dagligvare/Restaurant og Café
1 — Kontorer/Garageanlaeg

Installationer:

Brand/evakueringselevator.
Egen strgmforsyning ved generator.

Hver sektion indeholder:

AVS anlzeg.
ABA anlzeg.
ABDL anlaeg
Varslingsanlaeg.

BRAND

Sektioner:

Maks sovepladser pr. sektion:
50 stk.

Konstruktioner, overordnet:

‘©oo OO0 0Oo bea
oon opo oop  ooo
noo ooo ooo o ooo Bzerende:
aoo ooo ooo ogoo
oo oop  ooo oo Brandteknisk klasse R 180 A2-s1,d0
ooo oog ooo ooo
oo oop ooo o ooo Indvendige bygningsdele:
0oo 0oo  ooo ooo Etageadskillelse i beton mellem
000 Ooo  ooo ooo brandsektioner udfgres i
noo O0oo ooo ood brandteknisk klasse EI 180 A2-
000 000 000 Do s1,dO0.
goo ooo ooo ooo
000 OO0 OO0 Ooo Udvendige bygningsdele:
ooo ooo oo0o Dog
000 ooo  Ooo ooo Ydervaegselement i beton udfgres i
0oo O0oD OO0 ood brandteknisk klasse 1; EI 180 A2-
OO0 OO0 000 00O s1,d0, K;10 B-s1,d0
Ooo0 OO0 000 Doo Brandanalyse
goo ooo ooo ooo
ooo0 ooo ooo oo
ooo OOoo 000 OO0 —
goo ooo ooo Doo
goo ooo ooo Doo
ooo odo ooo ooo :"’\ C\
ooo ooo ooo ooo
ooo odo ooo Dooo
gooo ooo ooo Doo
ooo ooo ooo noog

i 000 000 000 D0d |

oooooooonoooons || | i ' ooooooooooooooo

STATIK INSTALLATIONER KONSTRUKTIONER
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Opbygning:

Vandrette kraefter — Facade og
gavl:

Ydervaegge i facaderne og
indervaeggene i kernen tager de
vandrette kreefter ved facade og
gavl; hhv. gst- og vestvendt /
nord- og sydvendt.

Lodrette kreefter:
Kernen bestdr af baerende
betonelementer. Derudover er

facadernes skelet udgjort af
baerende stalsgjler.

Lodrette kreefter -

Vandrette kraefter -

BRAND

STATIK
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Opbygning:

Bygningens 2 tekniketager
forsyner tdrnet med ventilation.

Stueplan og keelder forsynes fra
teknikrum i keelder.

Forventet ventileret m3/t:
Tekniketage 2: 17050 m3/t
Tekniketage 1: 12874 m3/t
Teknik kaelderplan: 20736 m3/t
I alt: 50660 m3/t
I alt 3 ventilationsaggregater i
bygningen. Alle med en maks.
ydeevne der ligger over det

beregnede forbrug.

Yderligere installationer:

44

Emnel Areal Volumen personer vent. pers. Vent. SumVent SumVent Sum Vent Sum Vent Vent lufthastigh. DIM Handelsvare|
Placering | m2 m2 I/s l/sm™2 I/s |/s person Valg Ifs I/s mift mfs mm Cirkulzer
Penthouseboliger 516 1858 48 5 0,35 421 9 9 432 1555 100,23 @250mm
penthousebaliger; 3 etager samlet 1548 5573 1296 4666 15 0,33 @355mm
Liberalt erhverv 719 2588 38 7 04 554 15 15 570 2052 100,27 @315mm
Liberalt erhverv samlet, 4 etager 2876 10354 2280
P. og LE samlet 4424 15926 3576 12874 i5 0,55 P560mm

. Samlet ventilering af 73699 14072 50659,2
Vandforsyning: oo
+ Stigstrenge — Brugsvand 5o
« Stigstrenge — Sprinkleranlaeg 505
» Stigstrenge — Brandhaner |
goo
Vandpumper I oo
El installationer pog
Elevatorer | poo
Affaldsskakt |~o0
Aflgb/faldstammer =
(|| Y]]
|
[ | I 0
BRAND STATIK INSTALLATIONER KONSTRUKTIONER ENERGIRAMME
@ DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V
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Opbygning af ydervaeg og
etagedeek:

Bygningens yderveeg udggres af
3 overordnede elementer:

» Betonbagveeg.
» Facadebats.

»  Aluminiumsfacade med
ventileret hulrum.

Klimaskaermen omgiver ogsd de
baerende stdlsgijler.

Etagedaekket ved liberalt
erhverv udggres ligeledes af 3
overordnede elementer:

+  Linoleumsgulv pd strger

»  Beton-hul deek

* Nedhaengt loft med
installations fgringer

For at spare plads er

etagedaekket lagt ind i flangerne
pd de vandrette stélbjeelker.

BRAND

Normalkonstruktioner:

A.401 - Etagedaek

Knudepunkter:

Lodret snit: A.501 - Yderveeg/etagedaek

STATIK INSTALLATIONER

KONSTRUKTIONER

ENERGIRAMME
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Bel0 rapport:

Maksimum krav for energiforbrug er:
Boliger og kollegier(studieboliger):

30 + 1000/A kWh/m?2 &r.

Liberalt erhverv/forretninger/institutioner:

41 + 1000/A kWh/m?2 ar.

BRAND STATIK

Es, Tarn rev 2 V1 - Bel0

96 Klimaskasrm

' Ydervaegge, tage og gulve
Skemal

H Fundamenter mv.

B Skemal

FH Vinduer og yderdere

Eiler Rediger Vis Hjeelp
: 0w | & Blo L o a = | § [ SBi anvisning 213: Bygningers energibehov, Be 10
=i Hajhus

Negletal, kwh/mz2 &
Energiramme BR 2010

Uden tillzzg Tillzeg for szerlige betingelser Samlet energiramme

52,6 0,0 52,6

Samlet energibehov 9.4
Energiramme Lavenergibyggeri 2015

Lid=n #ill==n b e S SO BT Camlat

46

...... @ Uopvarmede ru
-3 Ventilation

Energiramme Lavenergibyggeri 2015
Uden tillaag

Tillzeg for szerlige betingelser Samlet energiramme

------ + Skemal mrﬂ ﬂ,[} mrﬂ
[]---m Internt varmetilsku
15233 Belysning Samiet energibehov 29,4
- Andet elforbrug
Mekanisk keling Varme 0,0 Rumopwvarmning 24,5
T Varmefordelingsanlzzg El til byagningsdrift 11,8 Varmt brugswvand 0,0
[]...C:l) Varmt brugsvand Overtemp. i rum 0,0 Keling 0,0
Ellﬁrs::;regr Udvalgte elbehov Varmetab fra installationer
Ei Fjermnvarmeveksler Belysning. 0,0 Rumopvarmning 0,0
Anden rumopvarmning gE::[:::g :; :;r: ;i; Varmt brugsvand 0.0
“a Solvarmeanlag Varmepumpe =5E ‘Ydelse fra seerlige kilder
E‘jﬂ Varmepumper Ventilatorer 3,2 Solvarme 0,0
R Propanpumpe Pumper 0,0 Varmepurmpe 19,4
iw-fT Solceller Kaling 0,0 Solceller 0,0
..... 32. Vindmeller Totalt elforbrug 11,8 Vindmgller 0,0
= Resultater
=3 Negletal
b Varmebehov

INSTALLATIONER
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Organisation:

Totalentreprisen indebaerer i
konsortium, D&V entreprengr.

PRIVAT BYGHERRE:

FURETURE

BYGHERRE RADGIVER:

BUILD A/S

ANKERSTJERNE RADGIVNING

48

Denne vil std for al kontakt til % o
. ABR
leverandgrer af div. Ydelser H 89
totalentreprengren ikke har ABT93
ekspertise til. :
{ ABS2003
Kommunikationsveje ) )
MA-Totalent A/S
otalentreprise A/ Vedligehold:
idi —_— Terreen
J.u.rﬂs k .e.f.c?rhold Bygning udv.
Sam persis Bygning indv.
~510R Bygningsinst.
- Renhold:
ARKITEKT ENTREPET OR DRIFT OG VEDLIGEHOLD > Udv. terraen
UDE® (:LSE Udv. bygning
Indv. Bygning
", Renovation
* Kgbeloven 5 Drift:
E AB92 Div. Anleg
..' Mekaniske mv.
LEVERAND@RER/
UE
ORGANISATION D&V SYSTEM SLA
ORGANISATION PROGRAM UDBUD DISPOSITIONSFORSLAG PROJEKTFORSLAG D&V
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FM system:
Et Facility management system
bruges til at koordinere drift og
vedligehold af en bygning. 2 —
I dette tilfzelde vil en total Igsning |l w | &
vaere mest optimal for bygningen. [ g,goewes pEMO
I denne test er der 3 systemer é aa'nm- - a’" ~
. artatalje Ejendom: R d -l: :::
der opfylder kravene; Pl - jendom: Ryesgade
B &) Hovedontar - - dalo . Gtnwiancasms
. CoreFM &> Periode: [Aeirdate ) Nagletalsgruppe '
- MainManager & & Ryesgade
« Planon © &) Vallensbmk Strand )
i g:’::::“:::"w Negletal
Kategorierne er flg.;
: Kvadratmaeter pr. person, Ryesgade
+  @konomi Visee forhioidet e det s0Lal pér S00Rr dor &r plsCerel | 1L 0g 088 vaite netiosresl Der Arbejdsstationer pr. person, Ryesgade.
«  Bygningsvedligehold baregnas eIl (e brree sresniases i \[;ngNMMMMUMMMMMHWM.
«  Teknisk info LANE =
« Branche - s
« Historik og sprog i i
Funktionens forlgb; s0
0.075
Beboeren kontakter D&V i 51§08
ansvarlig om f.eks. en skade. 30 0.050
D&V ansvarlig anmelder skaden i 25
FM systemet og finder samtidig 0.025
den rette til at Igse problemet. O E— 10
- 0.000
—yPortefelle 0
. Objekter 3o Fuo M. Apd My 2ni 2 .. S.. O.. Joo P Mo Apd My Jni M .. S.. O.
e eeonng 00 cramsis [t o owsen] [® Aeristatone e perseo]
Shonomi Rumudnyttelse, Ryesgade )
T e e i 7. e oo vt o i
+; Flytnanger PJ I v [ 1 %
14 Systeminformation L >
ORGANISATION D&V SYSTEM SLA
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SLA (Service level agreement):

SLA er en kontrakt mellem
bygherre/totalentreprengr og
driftsentreprengr.

Denne indeholder grundlaget for en
kvalitets sikret, minimums standard,
D&V af bygningen.

KPI (Key performance indicator):

KPI er mélbare krav i givne SLA. Mal
som bygherre/totalentreprengr har sat
med overholdelses frister og bgder
hvis disse ikke overholdes.

SLA vil i dette tilfeelde bl.a. veere med
til at bygherre far en sund og rask
bygning overleveret ved overdragelsen
efter 15 3rig drift periode.

Service level agreement - Future Tower

ORGANISATION

Servicen:

Opgaven bestar i at opretholde en funktionsdygtig og taet klimaskaerm uden forringelse af bygningens
brug, samt omkringveerende udearealer.

Funktionsdygtig indebaerer:

— Alle vinduer og d|
— Al belysning i fz
— Alle tekniske anl
— Grgnne arealer
- Belagninger sne
- Graffiti fjernes

Med taet indebzaerd

—Ingen huller i klir
— Ruder er ikke pu
- Udvendige vindu|

Key perfomance indicator(KPI):

Respons tid pa opgaver ma ikke overstige 5 arbejdsdage, og bliver udfert mellem kl. 08:00-17:00.
Responstid for akutte skader skal ske indenfor 3 timer og omfatter:

- Smadrede rud
- Udvendige vir|
- Elevatordrifte
- Ventilations/\}

Akutte skader o

En overskridels

Rapportering:

Opgaver skal indrapporteres via valgte D&V software, CoreFM, og opgavens udfarsel skal ogsa meldes
feerdig i samme program. Opgaven teeller som udfert nér opgaven er rettet OG meldt ind i programmet.

- 1 dag vil udlgse en bade pa 1000 kr.

- 2 dage vil udlgse en bgde pa 2000 kr.

- 3 dage vil udlgse en bgde pa 3000 kr.

- 4 dage vil udlgse en bade pa 3000 kr. og MA-Totalentreprise A/S skal afholde alle udgifter til en
handvaerker som boligforeningen Future Tower selv skaffer til at udbedre skaden.

En overskridelse af akut respons tiden med:

- 1 time vil udlgse en bgde pa 1.000 kr

— 2 timer vil udlgse en bgde pa 5.000 kr

- 3 timer vil udlgse en bgde pa 5.000 kr, og MA-Totalentreprise A/S skal afholde alle udgifter til en
handvaerker som Boligforeningen Future Tower selv skaffer til at udbedre skaden.

Der ma maksimalt vaere 1 overskridelse af respons tid per maned. Er der flere vil kontrakten blive
genforhandlet eller opsagt.

D&V SYSTEM

SLA
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Nutidens og fremtidens efterspgrgsler imgdekommes gennem et konceptbyggeri.:

Komme samfundsnedbrydende m?2 til livs i @restaden

« 8000 m2 er afsat i @restad syd.

Skabe en hgjhusbygning med diversitet der afhjselper studiebolig mangel

« Der er etableret 10 etager studieboliger, kan huse i alt 160 studerende. Derudover
huser bygningen 2 andre typer boliger plus erhverv af 3 forskellige typer.

Skabe en bygning med multifunktion

« Bygningens kerne er giver ejeren mulighed for at kunne ombygge sig fra
tomgangsleje.

Fremtidssikre bygningen gennem baeredygtigt initiativ
« Fremtidssikre bygningen gennem bazeredygtigt initiativ

51



TAK FOR OPMARKSOMHEDEN!



